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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

A chague zone de ce réglement correspondent 15 articles regrou-
pés en trois sections qui déterminent l'ensemble des possibilités d'u-
tilisation de toute parcelle incluse dans cette zone.

Vous repérez sur le plan de découpage en zone, (UE,

UF,

NA...)

la parcelle qui vous intéresse, puls vous vous reportez dans les pages

ci-aprés gqui vous définiront en

I - LA NATURE DE L°'OCCUPATION ET DE L*UTILISATION DU SOL

II

III

les modes interdits ou soumis & conditions
spéciales

- LES CORDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

les conditions de desserte en voirie
les conditions de desserte par les réseaux
les caractéristiques nécessaires des terrains

pour les constructions A4 édifier leur implantation
par rapport

aux emprises publiques

aux limites des propridtés voisines
aux constructions dé)d construites ou
projetédes sur la parcelle

l'emprise totale de la parcelle qui peut .&tre
occupée

les hauteurs maximales autorisdes

les régles concernant l'aspect extérieur des
constructions

les conditions de stationnement

les espaces libres et les plantations & préserver
ou a c¢réer

LES POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

les surfaces de plancher qui peuvent &tre
construites par le C.0.5.

les surfaces supplémentaires éventuellement
autorisdes

15 articles pour chaque zone,

ART.

ART.
ART.
ART.

ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

ART.

ART

ART

ART.

ART.

1 et 2

Pyt

=1 h

11
12

13

14

15
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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément a l'article R.123-21 du Code de
1l'Urbanisme.

Article 1 - Champ d'application territorial du plan.

Le présent reéglement s’applique 2 1la commune de GODERVILLE.

Article 2 - Portée respective du réglement A l'égard d'autres législa-
tions relatives & l*occupation des sols.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal

1) les articles L.111-9, L.111-10, L.1291-4, R.111-2, R.111-3,

R.111-3-2, R.111-4, R.111-1y, R.111-14.2, R.111-15 et R.111-21
du Code de l'Urbanisme.

2) les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe (noti-
ce et plan).

3) les articles du Code de 1'Urbanisme ou d'autres législa-

tions concernant 1les zones de Droit de Préemption Ur-
bain (D.P.U.).

Article 3 - Division du territoire en zones.
1) le territoire visé 23 l'article 1 est diviseé

- en zones urbaines auxquelles s'appliquent respectivement les
articles des différents chapitres du titre II du présent ré-
glement

ZONE UB avec le secteur UBa.
ZONE UE
ZONE UI

-~ en zones naturelles auxquelles s’'appliquent respectivement
les articles des différents chapitres du titre III du pré-
sent réglement

ZONE NAa

ZONE INA

ZONE IINA avec le secteur IINAa

ZONE IIINA

ZONE NB

ZONE NC avec les secteurs NCa, NCb et NCe
ZONE ND

Ces zones et secteurs sont délimités sur les documents graphiques
conformément & la légende.
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2) Par ailleurs figurent sur leg documents graphigues
cenformément & la ldégends

- les emplacements régservés délimitéds en application de ltar-
ticle L.123-1-8° du Code de l'Urbanisme dont les effets se
superposent aux dispositions du titre II du présent régle-
ment.

- les espaces boisés et plantations dtalignements clasgés en
application de l'article L.130-1 du Cocde de l'Urbanisme dont
les effets se superposent aux dispositions du titre II du
présent réglement.

Article 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de cha-
cune des zones ne peuvent faire l'objet que d'adaptations
mineures ou rendues neécegsaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des construc-
tions avoisinantes (article L.123-1 du Code de l'Urbanis-
me) .

Article 5 - BAtiments, Propriétés, Plantations EXISTANTS.

La notion "EXISTANT” figurant dans les dispositions applicables
aux zones urbaines et naturelles de ce P(0OS, a'entend par rapport
au 21 geptembre 1987, date de 1la délibération du conseil
municipal prescrivant la révision de ce plan d'occupation
des sols.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBIAINES
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CHAPITRE TI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

18
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QUALIFICATION DE LA ZONE

ZONE URBAINE A HMOYENNE DENSITE A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT
D*EQUIPEMENT ET D'ACTIVITE D'ACCOMPAGNEMENT.

SECTION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1-1. Les installations classédes pour la protection de
l'environnement, vigées par la 1ol n°76 663 du 1% Juillet 1976,
sauf celles visédes & l'article 2,

1-2. Les terrains ameénagés pour Ll'accueil des campeurs et des
caravanes

- permanents (art. R.HU43-7),

- saisonniers (art. R.4u43-8.1).

1-3. Le stationnement des caravanes {(art. R.4U43-H).

1-%. L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

1-5. Les constructions & wusage d'activité ou de commerce sauf

celles visédes & l'article 2.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _S0L _SOUMISES A CON-
DITIONS SPECTALES.

PEUVENT ETRE AUTORISES :

2-1. Les installations classdes soumises a déclaration a
condition gqu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou
nuisances occaslonnées par (le brult, la poussiére, les
émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques
dtincendie ou d'explosion...).

14
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2-2. Les postez de distribution de carburants et les ateliers de
réparation de véhicules & c¢ondition que toutes les dispositions
soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et limiter les risques d’'incendie.

2-3. Les constructions & usage d'habitation situées dans une
bande de 80 m comptée A partir du bord du chemin départemental n°
325, doivent regpecter les normes d'isolatlon acoustique définies
en application de l'arrété interministériel du & Octobre 1878.

2-4. Pour des motifs techniques ou architecturaux, sans
application des articles 3 & 10 et 12 &4 15 qul rendraient
lt'opération impossible

F, -

><_

l’extension mesurée des batiments existants,
les annexes de faible importance,

la reconsgtruction d’un bAtiment détruit & la sulite d'un
sinistre, y compris son extension mesurée,

les ocuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

2-5. Les «constructions A& usage d’'activité ou de commercé*é-condi:%
tion qu'elles n'aient pas une emprise au sol supgrieure a 300 m2

par unité fonciére. . R

e e

2-6. Pour toutes les occupations et utilisations du seol, la por-
tance et l'aptitude des sols & supporter les constructions de-
vront &tre vérifiées, et, le cas échéant, 11 sera nécessaire de
déterminer les travaux ceonfortatifs a4 réaliser.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DY S0L

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRE

3-1 - ACGCES

3-1-1. Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés a une
vole publigue ou privée, soit directement, solt par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsins.

3-1-2. Les accés et les voies doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 1la
sécurité, de la défense contre 1l'incendie et de la protection
civile et étre adaptés & l'opération future,.

20
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3-1-3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles
publiques, l'accés sur celle de ces voles quil présenterait une

géne ou un risque peut &tre interdit, tel est le cas le long du
CD 910 et du CD 925.

3-1-4. Ils doivent notamment étre aménagés de telle maniére que
- la visibilité scit suffisante,

- les véhicules automobiles puissent entrer et sortir des
propriétés sans avelr 3 effectuer de manceuvres sur la voirie.

3-2 - VOIRIE

3-2-1. Les dimensions, formes et caracitéristiques techniques des
voies publiques cu privées doivent @&tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 - EAU POTABLE

4-1-1. Toute construction, installation ou lotissement
nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordé au réseau
public d'eau potable par des canalisations scuterraines.

-2 ~ ASSAINISSEMENYT EAUX USEES

g_2-1. Toute construction, installation ou lotissement le
nécessitant deoit étre raccordé par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainisgssement en respectant ses

caractéristiques.
§-3. ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

4-3-1. En 1l1'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant,

les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et éventuellement ceux visant & 1la limitation des
débits évacués de la propriété sont A la charge exclusive du
propridétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &

l'opération et au terrain.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5-1. Pour é&tre constructible un terrain doit avoir une superficie
minimale de 5G0 m2.

21
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ARTICLE UE 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS _PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

SAUF DISPOSITICH PARTICULIERE PORTEE AUX PLANS
6-1. Les constructions doivent &tre implantées & plus de
- 10 m de l'axe des CD,

- 8 m de l'axe des autres voies.

ARTICLE UE 7 -~ TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

[ ]
T-1. Les constructions doivent &tre implantées
- so0it en limite séparative,

- soit observer un recul par rapport &4 celle-ci égal 34 la moitié
de la hauteur de la constructicon sans étre inférieur &4 3 m.

B 1
| ]

min. 3 m
I L=H/2 min 3m
A N
ARFICLE UE 8 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

B-1. Dans 1le <cas de constructions non contigué&s, les baies des
pidces d’'habitation ou d'activité de ces constructions doivent

22
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atre séparées d'une distance au moins égale & la hauteur de

1*immeuble le plus haut et éen vis-a-vis et Jamais inférieure A4
5 m.

| — =

min. 5m h \

L= H min. 5m B

ARTICLE UE_9 - EMPRISE AU SOL.

9-1. La projection verticale au g0l de toutes les constructions,
y compris les décrochements et les saillles, ne doit pag exceder
35 4 de la superficie du terrain.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10-1. La hauteur d'une construction est la différence de niveau
entre le point le plus haut et le point le plus bas de cette
construction; elle est mesurée a partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
gsuperstructures exclus,. Cette hauteur ne doit pas excéder

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble habitable.
- 7T m & l'égout de toiture.
10-2. Ces limites de Thauteur peuvent ne pas s'appliquer pour les

¢quipements publics et pour les installations a caractere techni-
gque nécessalires au fonctionnement des installations.

ARTICLE UE_ 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

11-1. Les constructions de quelque nature qu'elles soient

23
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doivent respecter le cadre c¢réé par les immeubles avoisinants et

par le site, sans eXclure les architectures contemporaines de
qualité.

ADAPTATION AU SOL

11-2. Les constructions doivent @tre adaptées par leur type ou
leur conception 4 1la topographie du sol et non le sol & la
construction.

11-3. Sur 1les terrains plats 1la cote du rez-de-chaussde ne doit

pas excéder 0,50 m au-dessus du terrain naturel mesuré en tout
point de la construction.

CLOTURES

11-4. Les <c¢ldétures peuvent @&tre édifides sous réserve que le1
soubassement en matériau opaque n'excéde pas 0,40 m de hauteur.

Il peut étre surmonté d'un dispositif a clairexvoie accompagné
d'une haie, l'ensemble ne devant pas excéder 41,20 m.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

12-1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des services,
doit &tre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de
circulation.

12-2. Des aires de stationnement d'au moins 25 m2 chacune ¥
compris les accés sont exigées A raison d'un minimum de

1,5 places par logement collectif.
- 2 places par logement individuel aménagés dans la propriété.

- 1 place par 40 m2 de surface de bureau hors-oeuvre nette.

1

1 place par 25 m2 d'activité commerciale d’'au moins 400 m2 de
surface de vente.

Pour les autres activités 1 place pour 3 emplois crédés non
compris les surfaces de Stationnement & réserver pour leg
camions,

12-3. Exceptionnellement, en cas d'impossibilité technique ou

é¢conomique de pouvoir aménager le nombre d'aires de stationnement
nécessaires sur le terrain de 1la construction 1le constructeur
peut

- réaliser ou faire vréaliser 1les aires demandées sur un autre
terrain a4 condition que <celui-ci ne soit pas distant de plus
de 200 m de la construction principale.

24
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12-4. Ces régles peuvent é&tre adaptées, en plus ou en moins, 3e-
ion les 3justifications du nombre de places de stationnement né-
cessaires en fonction d'une part de la nature de ltopération,
d'autre part de leur importance et de leur localisation par rap-
port aux équipements en matiére de stationnement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13-1. Les espaces boisés classés et les alignements brise-vent
clagsés figurant aux plans correspondent 4 des esgpaces plantés ou
4 planter d‘'arbres de grand développement. 1Ils sont soumis aux
dispositicns des articles L.130-1 et suivants du Code de
1tUrbanizgme.

13-2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent é&tre traités en
espaces verts d'agrément ou en jardins familiaux et ne peuvent
&tre occupés par des dépodts méme A titre provisoire.

' 13-3. Les plantations d'alignement, les hales vives et les
“écrans de verdure doivent &tre sauvegardés, entretenus, rénovés,
. aménagés et constitués d'espéces locales appelées A atteindre un
Eport et une dimension identiques & ceux des brise-vents, ver-

\gers et hales hautes tvadltionnelles (R&EFes, charmes, frénes,

\chénes chataignlers, merisiers, érables, noisettiers, houx, ifs
N

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'(CCUPATION DU S0L

ARTICLE UE i3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14-1. La valeur maximale du €C.0.8. est fixée a
- 0,40 pour les constructions a usage d'habitation.

1%¥-2. Pour les autres constructions, il n'est pas fixé de C€.0.8.

ARTICLE UE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

15-1. Le dépassement de la valeur maximale du C.0.5. fixée &
l'article 14 n'est pas autorisé.

25
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EMPLACEMENTS RESERVES
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MODE D*EMPLOL

ent réservé pour une

par un emplacem
g'intérét général ou

gy votre terraln est touché
une installation

voie ou un puvrage public,
un espace vert

- vyous repérez, sur Le plan 2, le numéro de référence de

cette Péserve,

- vous recherchez, dans le tableau cl-apres, cette
référence.

_ ¢ce tableau vous fournit, la désignation de l'obération

collectivité cu 1le

régerve et la

dé i'inscription 3 ce plan

projeteée sur cette
gservice public qui en a deman
d'occupation des s0ls.

fournit ¢galement, 4 titre indicatif et s0us
consultation de 1la collectivité publique
1iste des parcelles touchées par cette

surface.

. ce tableau
réserve de
intéressee, la
réserve et 3a

- les opérations, dont 1la désignation est accompagnee,
motiveront ultérieurement la

g'une astérisque {*),
création de gervitudes dtutilite publique.

notamment dans

I1 est rappelé que 1e Code de j'Urbanisme dispose,

son article L.123-9

d'un terrain réservé par un plan d'occupation
vyoie ou un ouvrage public, une installation

un espace vert, peut, das que le plan est
méme si a cette date une décision de gursis
e est en cours de validite, exiger
public au pénéfice duquel le

& 4 son acquisition...
pénéfice duquel le

" "Le propriétaire
~des sols pour une
d'intéret général ol

opposable aux tilers,
4 statuer jui ayant été opposeé

de la collectivité ou du gervice
terrain a sté réserve, qu'il soit proced

“...La collectivite ou 1e service public au
‘terrain est réserveé doit se pronaoncer dans un délai d'un an

compter de 1a réception en mairie de 1a demande du propriétaire.
En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre paye au
plus tard deux ans a compter de 1a réception en mairie de catte

"

demande . . .
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Parcelles touchées par

Surface approximative

, Numéro de Désignation Bénéficiaire la réserve det er:}place?ment
emplacement de dela réserve
réservé I'opération réserve . .
Section Numéro
Evacuation des
1 eaux traits.'aes de Commun.e de 80§ et 145 3700 m2
la station Goderville partiellement
d’épuration
Partie des
Elargissement parceiles .
g , en Commune de
2 pour création de .
voie Godeville n° 9 et Bande de 8 m de largeur
n® 1 181 (environ 1 500 m2)
Partic des
parceiles :
Créaticn d'accés
3 pour i collége et Commun.e de B n° 658 Bande de 60 m de long,
le comp!exe Goderville (environ 250 m2)
sportif n° 659 Bande de 150 m de long,
{environ 800 m2)
Trongan de 130m de long
Ameénagement sur 3 &4 4 mde large
, . Commune de .
4 d'une voie . {Voir plan) et
. Goderville
pigtonne trongon de 40 m de long

sur3 a4 mdelarge
(total = environ 800 m?)

2'm R gvision Simplifiée POS de Goderville — Reglement INAa - 82 —

TNSEE 302 — 9 Décembre 2009




C08
09

C10

AlS

Al4

ADS

AD6
BO9

28" Révision Simplifise POS de Goderville — Réglement INAa — 83 — INSEE 302 — 29 Fuin 2009

ANNEXE

Liste des arbres et arbustes d’essences locales

établie par le C.A.U.E. de Seine-Maritime

ACACIA A07 HETRE
ALISIER A08 HETRE POURPRE
AMELANCHIER Bll HOUX

B26 IF
AULNE A FEUILLES EN CEUR Alé MARRONNIER
AULNE BLANC A09  MERISIER
AULNE GLUTINEUX B24 NERPRUN PURGATIF

C19 NOISETIER A FRUITS
BOULEAU Cl1 NOISETIER POURPRE
BOURDAINE Al0 NOYER ROYAL
CERISIER A GRAPPES Cl6 ORME SAPPORA GOLD
CERISIER DE SAINTE-LUCIE C17  OSTRYA
CHARME C12  PEUPLIER BLANC
CHATAIGNIER All PEUPLIER TREMBLE
CHENE PEDONCULE B12 PRUWNELLIER
CHENE ROUVRE C18 PRUNIER MYROBOLAN
CORMIER . Cl4 SAULEBLANC
CORNOUILLER MALE Cl3 SAULE MARSAULT
CORNOUILLER SANGUIN .

Al2  SORBIER DES OISELEURS
COUDRIER
CYTISE B27 SUREAUNOIR
ERABLE CHAMPETRE Al4  TILLEUL

B15 TROENE }en mélange avec
ERABLE PLANE B18 TROENE DE CHINE J d'aulres essences
ERABLE POURPRE Al7  TULIPIER DE VIRGINIE
ERABLE SYCOMORE B16  VIORNE LANTANE

B17 VIORNE OBIER
FRENE

FUSAIN D’EUROPE
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